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Relatorio de Gestdao do Conselho de Administracao

1. Introducdo

Senhores Acionistas,

No cumprimento das disposicdes legais e estatutdrias, apresenta-se o Relatdrio de Gestdo e as
Demonstracdes Financeiras da KLP Gestdo de Ativos, SGOIC, S.A. (adiante, a “Sociedade” ou
“SGOIC”) relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

A Sociedade foi constituida em 2025, registada sob o NIPC 518 890 643, tendo sede na Avenida
do Forte, n.2 3, Edificio Suécia lll, Piso 0, 2790-073 Carnaxide. A Sociedade tem por objeto social
exclusivo a administracao, gestdo e representacdo de um ou mais organismos de investimento
imobiliario, em conformidade com as disposicGes legais e regulamentares aplicaveis a gestdo de
organismos de investimento alternativo, incluindo a selecdo, aquisicdo e alienacdo dos ativos e o
exercicio dos direitos relacionados com os mesmos.

A Sociedade dispde de uma estrutura de governo societdrio assente num Conselho de
Administracdo e num Fiscal Unico, em conformidade com os seus Estatutos e com o Regime da
Gestdo de Ativos, assegurando uma separacdo adequada de funcdes, a supervisdo efetiva da
atividade desenvolvida e o cumprimento das exigéncias regulamentares aplicaveis as sociedades
gestoras de organismos de investimento coletivo.

A autorizacdo da CMVM para o exercicio da atividade de administracdo de organismos de
investimento imobilidrio foi concedida em 14 de novembro de 2025, permitindo o inicio das
operagBes apds a conclusdo dos requisitos prudenciais e organizacionais aplicaveis.

O exercicio de 2025 corresponde ao primeiro exercicio da Sociedade, ndo existindo comparativo
com anos anteriores.

2. Enquadramento Econdmico?

A economia da drea do euro iniciou 2025 num contexto de recuperacdo gradual, apds um final de

2024 marcado por maior volatilidade e alguma desaceleracdo. O BCE confirma que o crescimento o
permaneceu moderado, mas resiliente, beneficiando de mercados de trabalho robustos e da 4

melhoria das condi¢des financeiras. Em 2025, o crescimento médio do PIB da area do euro E
situou-se em 1,4%, refletindo a estabilizagdo da procura interna e o impacto de decisGes de

politica monetdria menos restritivas.

Ds
O desempenho econdémico continua, contudo, a ser heterogéneo entre os Estados-Membros, @
com algumas das maiores economias a recuperarem das contracdes registadas no final de 2024.
O BCE identifica que a incerteza geopolitica e comercial — incluindo o impacto de novas tarifas e
politicas protecionistas — condicionou o investimento e o comércio externo durante 2025. Ainda
assim, o crescimento fortaleceu-se ao longo do ano, suportado pela subida dos saldrios reais, pela

! Fontes: Banco Central Europeu | INE | Banco de Portugal bs
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resiliéncia do emprego e por maior despesa publica em setores estratégicos, particularmente na
Alemanha.

Segundo o Boletim Econdmico de dezembro de 2025 do Banco de Portugal, a economia
portuguesa devera crescer 2,0% em 2025, revendo em alta as estimativas anteriores (1,9%). Este
crescimento mantém Portugal acima da média da drea do euro e estd associado a contribuicdo
positiva da procura interna, ao alivio das condi¢cdes financeiras e ao reforco dos fundos europeus.

Os dados mais recentes mostram que o consumo privado em Portugal continuou a crescer ao
longo de 2025, refletindo a resiliéncia do rendimento das familias e a melhoria das condicdes
financeiras. O Banco de Portugal destaca que a revisdo em alta do crescimento econdmico se
deve, em grande parte, ao maior dinamismo do consumo privado, associado ao alivio das taxas
de juro e ao comportamento favoravel do mercado de trabalho.

Quanto aos precos, o INE indica que a inflagdo média em 2025 foi de 2,3%, um valor mais
moderado do que em 2023 e 2024, contribuindo para a recuperacao gradual do rendimento real
das familias.

Para os proximos dois anos, o enquadramento internacional devera continuar marcado por
incerteza geopolitica, pressGes comerciais e alguma volatilidade financeira. Ainda assim, o Banco
Central Europeu prevé que a economia da drea do euro mantenha um crescimento modesto, mas
estdvel, apoiado por condicBes financeiras progressivamente menos restritivas, pela melhoria do
rendimento real das familias e pela resiliéncia do mercado de trabalho.

3. Enquadramento do Setor de Atividade — Mercado imobilidrio portugués?

O mercado imobilidrio portugués registou um desempenho sélido em 2025, refletindo a
recuperacdo da economia e a melhoria das condicdes financeiras. O investimento imobilidrio
comercial totalizou 1,85 mil milhdes de euros nos primeiros trés trimestres, com os setores de
retalho, hotelaria e living/PBSA a representarem 75% do volume, demonstrando a forte procura

por parte de investidores internacionais e o aumento do capital nacional.

DS
O setor do retalho destacou-se como lider, representando 35% do investimento comercial, 4

enquanto a hotelaria manteve um desempenho robusto, sustentada pelo crescimento do turismo
e pela consolidagdo da procura internacional.

No segmento residencial, 2025 foi um ano recorde, com vendas e valores transacionados a DS
atingirem maximos histdricos. As aquisi¢des por residentes cresceram 32%, impulsionadas pelo {D
mercado interno e pelo aumento do nimero de jovens compradores, resultado das medidas de
apoio a aquisicdo de habitagdo. Os pregos continuaram a crescer a dois digitos, reforcando a
resiliéncia do setor.

2 Fontes: JLL (2025). Portugal Capital Markets Market Dynamics — Q3 2025 | CBRE (2025). Commercial Real Estate Investment in p(/

Portugal Reaches €1.23B in H1 2025.
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O arrendamento mostrou sinais de estabilizacdo, com ligeira descida das rendas em Lisboa e
Porto, embora o mercado nacional tenha registado aumentos, refletindo a maturidade crescente
do setor.

Ao longo de 2025, Portugal reforcou a sua posicao como destino de referéncia para investimento
internacional, com mais de trés quartos do capital no setor comercial a ter origem estrangeira.

4. Engquadramento dos Fundos de Investimento Imobiliario

No final de 2025, o setor da gestdo de ativos imobilidrios em Portugal, no ambito dos Fundos de
Investimento Imobilidrio (FIl), continuou a demonstrar uma evolucdo robusta, refletida no
crescimento expressivo do numero de fundos e do montante total de ativos sob gestdo (AuM).
Esta dinamica reforca o papel das SGOIC na mobilizacdo da poupanca nacional e institucional para
o investimento imobilidrio, consolidando o setor como uma componente essencial do mercado
financeiro portugués.

O numero de sociedades gestoras registou um aumento de 15% face ao periodo homdlogo,
totalizando 68 entidades a 31 de dezembro de 2025, face as 60 existentes em 2024. Quanto ao
universo de fundos, verificou se igualmente uma expansdo significativa: no final de 2025 existiam
372 fundos fechados (vs. 304 em 2024) e 12 fundos abertos (vs. 11 em 2024), refletindo uma
maior procura por estruturas de investimento especializadas e adaptadas as necessidades dos
investidores.

O Valor Sob Gestdo agregado do setor atingiu 20,06 mil milhdes de euros, traduzindo um
crescimento trimestral de 8,2% e uma variacdo anual de 17,6%. Os fundos fechados continuam a
dominar o mercado, representando aproximadamente 75% do total, enquanto os fundos abertos
correspondem aos restantes 25%. Este crescimento anual é explicado por varios fatores, entre os
quais:

e avalorizagdo continuada dos ativos imobiliarios;
e acaptacdo liquida positiva de capital,
e acriacdo de novos veiculos de investimento ao longo de 2025.

A analise da composicdo das carteiras revela uma forte concentracdo em ativos localizados na
Unido Europeia, mantendo a tendéncia estrutural do mercado. Em particular:

DS
e ConstrugBes acabadas: 13,6 mil milhdes de euros, permanecendo como o ativo @
predominante e registando um crescimento anual de 16,4%;
e Terrenos: aumento anual de 28,8%;
e Projetos de construcdo: crescimento significativo entre 32% e 35%, consoante a
categoria;
e liguidez: reducdo trimestral de 3,1%, sugerindo uma maior taxa de investimento em
ativos imobiliarios;
Adicionalmente, o montante de financiamentos obtidos pelos fundos aumentou 21,5% face ao
ano anterior, evidenciando um reforco da alavancagem média num contexto de dinamizacdo de
projetos imobilidrios.
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A andlise da quota de mercado no universo FIl + FEIl revela uma forte concentragdo nos principais
operadores, mas também destaca a presenca de entidades de menor dimensdo que, embora
representem uma parte mais reduzida do mercado, contribuem para a diversidade do
ecossistema. Entre estas, destaca se a KLP Gestdo de Ativos, SGOIC, S.A., que apresenta no 4.2
trimestre de 2025:

e Valor sob gestdo: 209,84 milhdes de euros;
e Quota de mercado: 1,05%.

Entre as entidades com maior peso no setor, sobressaem:

e LYNX Asset Managers — SGOIC, S.A.: 15,66% do VLGF;
e Square Asset Management —SGOIC, S.A.: 12,34%;
e SjerralG, SGOIC, S.A.: 7,42%.

Estas trés gestoras representam, em conjunto, mais de um terco do mercado.

O aumento do numero total de fundos — de 315 no periodo homadlogo para 384 no final de 2025
— traduz uma expansdo anual de cerca de 22%. A quase totalidade deste crescimento provém
dos fundos fechados, reforcando a tendéncia de utilizacdo destes veiculos para projetos com
objetivos definidos, nomeadamente operacdes de promocdo imobilidria, reabilitacdo urbana ou
reposicionamento de ativos.

Os indicadores relativos ao 4.2 trimestre de 2025 confirmam assim a vitalidade do setor,
sustentada por crescimento dos ativos sob gestdo, ampliacdo do universo de fundos e
consolidacdo das carteiras imobiliarias. O ambiente favoravel a valorizacdo dos ativos, bem como
a crescente utilizacdo de fundos como instrumento de investimento, contribuiram para uma
evolucdo anual amplamente positiva.

5. Atividade da sociedade

Durante o exercicio de 2025, primeiro ano de atividade da KLP Gestdo de Ativos, SGOIC, S.A., a
Sociedade concentrou os seus esforcos na criacdo da sua capacidade operacional e no
cumprimento dos requisitos legais, regulamentares e organizacionais aplicaveis as sociedades
gestoras de organismos de investimento coletivo.

necessaria ao registo e inicio de atividade da SGOIC, incluindo a documentacdo exigida pelo

Regime da Gestdo de Ativos (RGA), pelas normas regulamentares aplicaveis e pelos

procedimentos de supervisdo. Este processo culminou com a inscricdo da Sociedade como

entidade autorizada a exercer a atividade de administracdo de organismos de investimento @DS
l

DS
Durante 2025, procedeu-se ainda a preparacdo e submissdo a CMVM de toda a informacdo | 4

imobiliario.




Docusign Envelope ID: 5BECE386-8FBA-485C-B026-8006D597C5D7

De forma convergente, a Sociedade procedeu a conversdo de trés sociedades comerciais ja
existentes em organismos de investimento coletivo imobiliario sob a forma societaria (SIC), os
quais passaram a integrar a sua esfera de gestdo.

Data da Valor do Ne

oic L Prazo atual . VLGF . Depositéario
constituigéo ativo total Participantes
Galeria Parque Nascente — Exploragdo de .
Espacos Comerciais — SIC Imobiliaria 19/12/2025 7 anos 168344514 107 755584 1 Bankinter, S.A
(termo 19-12-2032) Sucursal em Portugal

Fechada, S.A.
Gondobrico — Exploragéo de Espagos 7 anos Bankinter, S.A -
Comerciais — SIC Imobiliaria Fechada, S.A. 191272025 (termo 19-12-2032) 14330173 11367405 L Sucursal em Portugal
Klépierre Espago Guimaraes Imobiliaria — SIC 7 anos Bankinter, S.A -
Imobiliaria Fechada, S.A. 1971212025 (termo 19-12-2032) 135119298 90718406 L Sucursal em Portugal

A 31 de dezembro de 2025 estes OIC tinham um Ativo total de 317.793.985 Euros, ascendendo o
seu Valor Liquido Global a 209.841.394 Euros.

As principais caracteristicas das carteiras de ativos imobi
no final de 2025 sdo as seguintes:

idrios dos 3 OIC geridos pela Sociedade

e Galeria Parque Nascente — Exploracdo de Espacos Comerciais — SIC Imobilidria Fechada,
S.Adetém o Centro Comercial Parque Nascente, localizado em Rio Tinto, no Grande Porto;

e Gondobrico — Exploracdo de Espacos Comerciais — SIC Imobilidria Fechada, S.A. detém
uma fracdo do Centro Comercial Parque Nascente, localizado em Rio Tinto, no Grande
Porto;

e Klépierre Espaco Guimardes Imobiliaria — SIC Imobiliaria Fechada, S.A. detém o Centro
Comercial Espaco Guimaraes, localizado em Guimaraes.

“iil

HEALTH CLUS

DS

Parque Nascente
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Espago Guimardes

6. Perspetivas Futuras

Para o ano de 2026, a KLP Gestdo de Ativos, SGOIC, S.A. prevé consolidar a gestdo dos Organismos
de Investimento Coletivo imobilidrios atualmente sob sua administracdo, assegurando a
prossecucao rigorosa das respetivas politicas de investimento e a valorizacdo sustentdvel dos
ativos imobilidrios detidos. A Sociedade mantera uma abordagem prudente, disciplinada e
orientada para a otimizacdo do desempenho operacional dos centros comerciais integrados nos
OIC sob gestdo.

A Sociedade continuard a desenvolver medidas destinadas a reforcgar a eficiéncia e estabilidade

dos fluxos de rendimento dos ativos, nomeadamente através da gestdo ativa dos contratos de
arrendamento, da promocdo de melhorias operacionais nos centros comerciais e da preservacao 7°
da qualidade e competitividade dos ativos no mercado. Estas iniciativas tém como objetivo 4
sustentar o valor patrimonial dos iméveis e assegurar a sua atratividade para lojistas e visitantes.

Em paralelo, a KLP Gestdo de Ativos, SGOIC, S.A. pretende dar continuidade aos trabalhos de
avaliacdo e estruturacdo de novos OIC imobilidrios, identificando oportunidades de expansado da lp
sua atividade, sempre em conformidade com o quadro regulamentar aplicdvel, incluindo o
Regime da Gestdo de Ativos e demais normativos de supervisdo emanados pela CMVM. Qualquer
desenvolvimento de novos veiculos sera conduzido com prudéncia e com base em analises de
mercado que assegurem a adequacdo dos produtos as necessidades dos investidores e a evolugdo
do setor imobilidrio nacional.

Adicionalmente, a Sociedade continuard a reforcar a eficiéncia dos seus processos internos, o
rigor do controlo de riscos e o cumprimento das obrigacdes legais e regulamentares, promovendo

uma gestdo transparente e alinhada com as melhores praticas do setor. Serd igualmente dada Ds
continuidade a integracdo progressiva de consideracdes de sustentabilidade na gestdo dos ativos 1;’(/
e dos OIC.
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Assim, a KLP Gestdo de Ativos, SGOIC, S.A. manterd o seu compromisso de assegurar uma gestdo
responsavel, prudente e orientada para a criacdo de valor de longo prazo para os acionistas e
participantes dos OIC sob sua administracdo.

7. Balango e demonstracdo de resultados

O Balanco da Sociedade reflete a atividade desenvolvida até a data de 31 de dezembro de 2025,
sendo de destacar os seguintes indicadores principais:

e O seu Ativo Liquido ascende a 388.330 Euros

e O Passivo totaliza 210.552 Euros

e Os Capitais Proprios positivos ascendem a 177.778 Euros

e Os Proveitos ascenderam a 263.330 Euros

e O Resultado Operacional ascendeu a 72.518 Euros

e O Resultado Liquido a 31 de dezembro de 2025 ascende a 52.778 Euros

8. Demais informacdo exigida por diplomas legais

8.1. Gestdo de Riscos Financeiros

O Conselho de Administracdo acompanha de forma continua a exposicdo aos diversos riscos da
Sociedade e dos OIC sob sua gestdo, dispondo a Sociedade de politicas e procedimentos internos
gue asseguram a execugdo e o cumprimento da estratégia de gestdo de risco definida.

A Sociedade implementou principios estruturados de controlo e gestdo dos riscos, destinados a
garantir que qualquer decisdo de investimento assenta em informacdo rigorosa, atual e alinhada DS
com os limites e orientacdes previamente estabelecidos. O Conselho de Administracdo @
supervisiona, entre outros aspetos, os mecanismos de mitigacdo dos riscos de liquidez, crédito e

taxa de juro.

tempestiva, assegurando o acompanhamento permanente da posicdo de liquidez, tendo em

A gestdo das necessidades de tesouraria é efetuada pela Sociedade de forma prudente e C
conta os compromissos assumidos e os requisitos prudenciais de fundos préprios aplicaveis.

8.2. Politica de Remuneracdes

A Sociedade dispde de uma politica de remuneracdo ao nivel dos seus érgdos sociais e
colaboradores, as quais definem os principios, as responsabilidades e descrevem os processos
gue asseguram a consisténcia entre as praticas de remuneracdo da Sociedade e os seus objetivos, DS
valores, interesses e solvabilidade. @
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8.3. Sucursais

A Sociedade ndo possui qualquer sucursal.

8.4. Negdcios entre a Sociedade e os seus Administradores

De forma a prevenir os riscos que possam advir, a Sociedade adota processos e mecanismos que
permitem identificar, avaliar, gerir e mitigar situacdes de conflitos de interesses, reais ou
potenciais, de acordo com os objetivos e principios definidos na Politica de Gestdo de Conflitos
de Interesse.

No decurso do exercicio de 2025, ndo foram emitidas autoriza¢des para a realizacdo de operacbes
entre a Sociedade e os seus Administradores, ao abrigo da referida Politica de Gestdo de Conflitos
de Interesses.

Durante o exercicio de 2025, a Sociedade ndo procedeu a aquisicdo nem a alienacdo de acdes
préprias.

9. Sustentabilidade

A 31 de dezembro de 2025, os OIC sob gestdo da Sociedade ndo preveem, nas respetivas Politicas

de Investimento, qualquer objetivo explicito de realizacdo de investimentos sustentdveis, nem

promovem de forma ativa caracteristicas ambientais ou sociais nos termos previstos,
respetivamente, nos artigos 9.2 e 8.2 do Regulamento (UE) 2019/2088, de 27 de novembro de os
2019 (“Regulamento SFDR”, relativo a divulgacdo de informacdo em matéria de sustentabilidade 4
no setor financeiro). Consequentemente, os OIC enquadram-se no artigo 6.2 do referido E
Regulamento.

Ds
U
10. Proposta de aplicacao de resultados

O resultado liquido da Sociedade no exercicio de 2025 é no montante de 52.778 Euros e propde-
se que tenha a seguinte aplicacdo:

* Reserva Legal: 2.639 Euros

¢ Resultados Transitados: 50.139 Euros
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11. Notas finais

Queremos expressar um agradecimento a todos os que, de forma direta ou indireta, contribuiram
para a atividade da Sociedade.

Carnaxide, 30 de abril de 2025

O Conselho de Administracao da KLP Gestdo de Ativos, SGOIC, S.A.

DocuSigned by:

FERRU((] (actitia

0578ACC948AA45C. ..

Laetitia Hélene Marie-Laure Ferracci
EDocuSigned by:
507CA20F2650431...

lgnacio Bescos Guimbao

DocuSigned by:

Cﬁwgﬁ/pﬁ«

F945B636B6A543D...

Telmo Jorge César Ferreira

ESM/LL Oiu';

928E3BF36C2B4DD...

Maria Isabel Diez Gonzalez
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DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

KLP GESTAO DE ATIVOS, SGOIC, S.A.

<

KLEPIERRE

11
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KLP Gestdo de Ativos, SGOIC, S.A.

DEMONSTRAGAO DA POSIGAO FINANCEIRA EM 31 DEZEMBRO 2025

Montantes expressos em Euro

ATIVO Notas 31.12.2025
ATIVO
ATIVO CORRENTE
Outros créditos a receber 4 263330
Caixa e depositos bancarios 125 000
Total de ativos correntes 388 330
Total do ativo 388 330
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
CAPITAL PROPRIO
Capital social 5 125 000
Resultado liquido do exercicio 5 52778
Total do capital préprio 177 778
PASSIVO
PASSIVO CORRENTE
Estado e outros entes publicos 45 586
Outras dividas a pagar 6 164 965
Total de passivos correntes 210 552
Total do passivo 210 552

O anexo faz parte integrante desta demonstragdo da posicdo financeira do periodo findo em 31 de dezembro de 2025.

O Contabilista Certificado

Assinado por:

Sonia Mota

87285D36AD5B4FF ...

DocuSigned by:

507CA20F2650431...

O Conselho de Administracdo

DocuSigned by: DocuSigned by:

il Disy | Sl

F945B636B6A543D...

928E3BF36C2B4DD..»

DocuSigned by:

FerRrU((] (attia

0578ACC948AA45C. ..
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KLP Gestdo de Ativos, SGOIC, S.A.
DEMONSTRAGCAO DE RESULTADOS POR NATUREZA EM 31 DE DEZEMBRO 2025

Montantes expressos em Euro

RENDIMENTOS E GASTOS Notas 31.12.2025
Vendas e servigos prestados 9 263 330
Fornecimentos e servicos externos 10 (32 508)
Gastos com o pessoal 11 (158 304)

Outros rendimentos operacionais

Outros gastos operacionais

Resultado antes de depreciagGes gastos de financiamento e impostos 72518
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 72518
Imposto sobre o rendimento 19739
Resultado depois de impostos 52778

Resultado liquido do exercicio 52778

O anexo faz parte integrante desta demonstragdo dos resultados por natureza do periodo findo em 31 de dezembro de

2025.
O Contabilista Certificado O Conselho de Administracdo
Assinado por: DocuSigned by: DocusSigned by: DocuSigned by: DocuSigned by:
, -
¥ e ’ACLL (
Séwia Mata (sabtl Ol <“%&;/g¢€ F€X
87285D36ADSBAFF ... 507CA20F2650431... FO45B636B6A543D... 0578ACC948AA45C.

928E3BF36C2B4DD...
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KLP Gestdo de Ativos, SGOIC, S.A.
DEMONSTRACAO DE FLUXOS DE CAIXA DOS PERIODOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025

Montantes expressos em Euro

Notas 31.12.2025
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS: -

Fluxos das atividades operacionais [1] -

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO: -

Fluxos das atividades de investimento [2] -

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO:
Recebimentos provenientes de:
Constituicdo de Capital Social 125000

Fluxos das atividades de financiamento [3] 125000

Variagdo de caixa e seus equivalentes [4]=[1]+[2]+[3] 125000
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 3 -

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 3 125000

O anexo faz parte integrante da demonstracao dos fluxos de caixa do periodo findo em 31 de dezembro de
2025.

O Contabilista Certificado O Conselho de Administracdo

Assinado por:

Sonia Mota

87285D36AD5B4FF ...

DocusSigned by: DocuSigned by:

sald, Oiu';

928E3BF36C2B4DD.»

DocuSigned by: DocuSigned by:

e | PRl (e

F945B636B6A543D... 0578ACCO48AA4SC...

507CA20F2650431.\
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KLP Gestdo de Ativos, SGOIC, S.A.

DEMONSTRACAO DAS ALTERACOES NO CAPITAL PROPRIO DOS PERIODOS FINDOS

EM 31 DEZEMBRO 2025

Montantes expressos em Euro

. ) Reserva Resultados Resultado Total do
Notas Capital Social . . . -
Legal Transitados Liquido Capital Préprio
Saldo em 1 de janeiro de 2025 - - - - -
Constituigdo de Capital Social 5 125 000 - - - 125 000
Resultado Liquido do Exercicio - - - 52778 52778
Saldo em 31 de dezembro de 2025 125 000 - - 52778 177 778

O anexo faz parte integrante desta demonstragdo das alteragcées no capital préprio do periodo findo em 31 de dezembro de 2025.
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

1. Introducao

A KLP Gestdo de Ativos, SGOIC, S.A. (“Sociedade”) é uma sociedade anénima com sede em
Carnaxide, constituida em 2025, apds autorizacdo concedida pela Comissdo do Mercado de
Valores Mobilidrios (CMVM). A sua atividade centra-se na administracdo de um ou mais
organismos de investimento imobilidrio e na gestdo individual de patrimdnios imobilidrios, em
conformidade com as disposicSes legais e regulamentares aplicdveis a gestdo de carteiras por
conta de outrem.

A 31 de dezembro de 2025, a Sociedade administrava trés Organismos de Investimento Coletivo
Imobiliario sob a forma societaria (SIC), todos constituidos em 19 de dezembro de 2025 e com
prazo de duracdo de sete anos, cujo termo estd previsto para 19 de dezembro de 2032. O
depositério designado para todos os OIC é o Bankinter, S.A. — Sucursal em Portugal.

Os principais indicadores dos OIC sob gestdo sdo os seguintes:

e Galeria Parque Nascente — Exploracdo de Espacos Comerciais — SIC Imobilidria Fechada,
S.A., com um valor do ativo total de 168.344.514 euros e um Valor Liquido Global do
Fundo (VLGF) de 107.755.584 euros, detendo um participante.

e Gondobrico — Exploracdo de Espacos Comerciais — SIC Imobilidria Fechada, S.A., com um
valor do ativo total de 14.330.173 euros e um VLGF de 11.367.405 euros, igualmente com
um participante.

e Klépierre Espaco Guimardes Imobilidria — SIC Imobilidria Fechada, S.A., com um valor do
ativo total de 135.119.298 euros e um VLGF de 90.718.406 euros, detendo também um
participante.

No seu conjunto, estes organismos representam uma componente significativa da atividade da
Sociedade no seu primeiro ano de operacdo, refletindo uma carteira consolidada com foco no
segmento de imobilidrio comercial, em particular centros comerciais e ativos associados.

»~—Rubricar

S

2. Principais politicas contabilisticas —

2.1 Bases de apresentacdo 4

As demonstracGes financeiras da Sociedade foram preparadas no pressuposto da continuidade
das operacbes e de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS), tal como
adotadas na Unido Europeia, em conformidade com o Regulamento (CE) n.2 1606/2002 do Ds
Parlamento Europeu e do Conselho. A aplicacdo das IFRS segue ainda as disposi¢cdes da Circular @
de 17 de janeiro de 2020 da CMVM, emitida na sequéncia do Decreto-Lei n.2 144/2019, de 23 de
setembro, que transferiu paraa CMVM as competéncias de supervisdo prudencial das Sociedades
Gestoras de Organismos de Investimento Coletivo anteriormente atribuidas ao Banco de Portugal.

As IFRS incluem as normas emitidas pela International Accounting Standards Board (IASB) e as
interpretacGes emitidas pelo International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC),
bem como pelos respetivos organismos antecessores.
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A preparacdo das demonstracGes financeiras de acordo com as IFRS exige que a Sociedade
formule julgamentos, estimativas e pressupostos que influenciam a aplicacdo das politicas
contabilisticas e a mensuracdo de ativos, passivos, rendimentos e gastos. AlteracGes nestes
pressupostos ou diferencas entre as estimativas e os valores efetivamente observados poderdo
originar ajustamentos materiais aos montantes reconhecidos.

Novas normas, interpretacées e altera¢cdes Impacto da adocdo de novas normas, alteragdes as
normas que se tornaram efetivas para os periodos anuais que se iniciaram em 1 de janeiro de
2025:

Alterag0es a IAS 21- Os Efeitos das Alteracdes nas Taxas de Cambio: Falta de permutabilidade

Esta alteracdo visa clarificar a forma de avaliar a permutabilidade de uma moeda, e como deve
ser determinada a taxa de cdmbio quando esta ndo é permutavel por um longo periodo.

A alteracdo especifica que uma moeda devera ser considerada permutdvel quando uma entidade
é capaz de obter a outra moeda dentro de um periodo que permita uma gestdo administrativa
normal, e através de um mecanismo de troca ou de mercado em que uma operacao de troca crie
direitos obrigacGes passiveis de execucao.

Se uma moeda ndo puder ser trocada por outra moeda, uma entidade deverd estimar a taxa de
cambio na data de mensuracdo da transacdo. O objetivo serad determinar a taxa de cambio que
seria aplicavel, na data de mensuracdo, para uma transacdo similar entre participantes de
mercado. As alteracBes referem ainda que uma entidade pode utilizar uma taxa de cambio
observavel sem proceder a qualquer ajustamento.

As alteragdes entram em vigor no periodo com inicio em ou apds 1 de janeiro de 2025. A adogdo
antecipada é permitida, contudo deverdo ser divulgados os requisitos de transi¢ao aplicados.

Rubricar
Estas normas e alteragBes ndo tiveram impactos materiais nas demonstracdes financeiras da | SM
Entidade.
~ . . . ~ Vs . 7 . rs . DS
Normas (novas e alteragdes) publicadas, cuja aplicagdo é obrigatdria para periodos anuais que se 4
iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2026, e que a Unido Europeia j&a endossou:

alteragdes resultam essencialmente do projeto de revisdo da IFR 9 Instrumentos Financeiros
(Post Implemetation Review — PIR IFRS 9) e clarificam os seguintes aspetos relativos a
instrumentos financeiros:

a) AlteragOes a IFR 9 e IFRS 7- Classificagdo e Mensuragdo de Instrumentos Financeiros- Estas C
1)

- Esclarece que um passivo financeiro é desreconhecido na "data de liquidacdo", ou seja, quando
a obrigacdo relacionada é liquidada, cancelada, expira ou o passivo de outra forma se qualifica
para desreconhecimento. No entanto, é introduzida a possibilidade de uma entidade optar por
adotar uma politica contabilistica que permita desreconhecer um passivo financeiro que seja
liquidado através de um sistema de pagamentos eletrdnico, antes da data de liquidacdo, desde @

que verificado o cumprimento de determinadas condigdes.
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- Esclarece de que forma uma entidade deve avaliar as caracteristicas dos fluxos de caixa
contratuais de ativos financeiros que incluem varidveis relativas a fatores ambientais, sociais e de
governanca (ESG) e outras caracteristicas contingentes semelhantes.

- Requer divulgacGes adicionais para ativos e passivos financeiros sujeitos a um evento
contingente (incluindo varidveis ESG) e instrumentos de capital classificados ao justo valor através
de outro rendimento integral.

As alteragdes entram em vigor no periodo com inicio em ou apds 1de janeiro de 2026. A adogdo
antecipada é permitida.

Esta alteracdo é de aplicacdo retrospetiva. Contudo, uma entidade ndo é obrigada a reexpressar
o periodo comparativo, sendo os potenciais impactos da aplicacdo desta alteracdo reconhecidos
em resultados transitados no exercicio em que a alteragdo é aplicavel.

a) AlteragOes a IFRS 9 e IFRS 7- Contratos negociados com referéncia a eletricidade gerada a
partir de fontes renovaveis- As alteracdes referem-se especifica a acordos de compra de
energia renovavel cuja fonte de producdo é dependente da natureza, de modo que o
fornecimento ndo pode ser garantido em hordrios ou volumes especificos.

Neste sentido, estas alteracdes vém clarificar a aplicacdo dos requisitos de “uso préprio” em
acordos de compra de energia, bem como o facto de ser permitido aplicar contabilidade de
cobertura quando esses contratos sejam usados como instrumentos de cobertura

As alteracBes sdo efetivas para periodos anuais a partir de 1 de janeiro de 2026, com aplica¢do
antecipada permitida, exceto quanto as orientacdes relativas a contabilidade de cobertura que
devera ser aplicada prospectivamente a novos relacionamentos de cobertura, assim designados

Rubricar
em ou apds a data de aplicagdo inicial. | SM

b) Melhorias anuais as IFRS (Volume 11) Ciclicamente sdo introduzidas melhorias que visam bs
clarificar e simplificar a aplicacdo do normativo internacional, através de pequenas alteracdes 4
consideradas ndo urgentes.

As principais alteracdes incluidas neste volume referem-se:

e |IFRS 1 (contabilidade de cobertura na adogdo pela primeira vez das normas IFRS): Esta oS
alteracdo visa a atualizacdo das referéncias cruzadas nos paragrafos B5 e B6 da IFRS 1 adogdo @
pela primeira vez das Normas Internacionais de Relato Financeiro, para os critérios
elegibilidade da contabilidade de cobertura na IFRS 9 para os paragrafos 6.4.1 (a), (b) e (c).

e |FRS 7 (Ganho ou perda no desreconhecimento); Esta alteracdo visa atualizar a linguagem
relativa aos dados de mercado ndo observaveis incluidos no pardgrafo B38 da IFRS 7
Instrumentos Financeiros: divulgacdes, bem como adicionar referéncias para os paragrafos
72 e 73 da IFRS 13 Mensuracdo pelo Justo Valor.

Ds
e |FRS 7 (OrientacGes de implementacdo): Diversos paragrafos relativos as orientacées de
implementacdo da IFRS 7 foram alterados por razdes de consisténcia e clareza. ?'(,
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e |FRS 9 (Desreconhecimento de passivos de locacdo): Esta alteracdo vem clarificar que quando
um passivo financeiro é extinto de acordo com a IFRS 9, o locatario devera aplicar o paragrafo
3.3.3 da IFRS 9 e reconhecer o ganho ou perda que resulte desse reconhecimento.

e |FRS 9 (Preco de Transagdo): Com esta alteracdo a referéncia ao “preco da transagdo” no
paragrafo 5.1.3 da IFRS 9 é substituida por “montante determinado pela aplicacdo da IFRS15”.

e |FRS 10 (Determinacdo de agente “de facto”): Alteracdo efetuada ao paragrafo B74 da IFRS
10, a qual vem clarificar que a relacdo descrita nesse pardgrafo é apenas um exemplo de varias
possiveis entre o investidor e outras partes atuando como agentes de facto. O objetivo desta
alteracdo é remover a inconsisténcia com o requisito do paragrafo B73 segundo o qual uma
entidade deve utilizar o seu julgamento na avaliacdo de outras partes possa atuar como
agentes “de facto”.

e |AS 7 (Método do custo): substituicdo do termo “método do custo” no paragrafo 37 da IAS 7
apos eliminacdo da definicdo de “método do custo”.

As alteracGes sdo efetivas para periodos anuais a partir de 1 de janeiro de 2026, com aplicacdo
antecipada permitida.

A Entidade ndo procedeu a aplicacdo antecipada de qualquer destas normas nas demonstracdes
financeiras no periodo de doze meses findo em 31 de dezembro de 2025. Ndo sdo estimados
impactos significativos nas demonstracdes financeiras decorrentes da sua adogdo.

c) IFRS 18- Apresentagdo e divulgacdo nas demonstragdes financeiras- A IFRS 18 vem substituir
a IAS 1 Apresentacdo de DemonstracGes Financeiras surge em resposta as solicitacdes dos
investidores que procuram informacao relativa a performance financeira. Com a introducdo
dos novos requisitos da IFRS 18, os investidores terdo acesso a informacgdo mais transparente
e comparavel sobre o desempenho financeiro das empresas, tendo como objetivo assim

melhores decisdes de investimento. Rubricar
A IFRS 18 introduz essencialmente trés conjuntos de novas exigéncias para melhorar a divulgacdo [

do desempenho financeiro:

- Comparabilidade da demonstracdo dos resultados: A IFRS 18 introduz trés categorias definidas
para rendimentos e despesas — operacional, investimentos e financiamentos- para melhorar a
estrutura da demonstracdo de resultados e exige que todas as empresas fornecam novos
subtotais definidos, incluindo o resultado operacional. A nova estrutura e 0s novos subtotais
dardo aos investidores um ponto de partida consistente para a andlise do desempenho das
empresas facilitando a sua comparacao.

- Transparéncia das medidas de desempenho definidas pela Gestdo: A IFRS 18 vem exigir que se
divulguem informacdes adicionais sobre os indicadores especificos de performance da empresa
relacionados com a demonstracdo dos resultados, denominados medidas de desempenho
definidas pela Gestdo.

- Agregacdo e desagregacdo de itens nas demonstracBes financeiras: A IFRS 18 estabelece
orientacdes sobre o modo como os itens da demonstracdo dos resultados devem ser agregados.

Ds
A IFRS 18 entra em vigor no exercicio iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2027 sendo a sua | F(,
aplicacdo retrospetiva. E permitida a adoc3o antecipada desde que a opcdo seja divulgada.
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Normas (novas e alteracdes) publicadas, cuja aplicacdo é obrigatdria para periodos anuais que se
iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2026, e que a Unido Europeia ainda ndo endossou:

a) IFRS 19 —Subsidiarias ndo sujeitas a prestagdo publica de informacdo financeira: DivulgacGes
- AIFRS 19 permite as entidades elegiveis a preparacdo de demonstracGes financeiras em IFRS
com requisitos de divulgacdo mais reduzidos do que os exigidos pelas IFRS, mantendo-se,
contudo, a obrigacdo de aplicar todos os requisitos de mensuracdo e reconhecimento das
IFRS.

A reducdo de divulgacdo definida pela IFRS 19 abrange a generalidade das normas IFRS. Sédo
consideradas elegiveis as entidades que: (i) sejam subsididrias de um grupo que prepara
demonstragBes financeiras consolidadas em IFRS para prestacdo publica de informacdo; (ii) ndo
estdo sujeitas a obrigacdo de prestacdo publica de informacdo financeira, porque ndo tém titulos
de divida ou de capital cotados, ndo estdo em processo de cotacdo, nem tém como atividade
principal a guarda de ativos a titulo fiducidrio.

A IFRS 19 entra em vigor em exercicios iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2027 sendo a sua
aplicacdo opcional. Aplicagdo antecipada ¢é permitida. As entidades que adotarem
antecipadamente devem divulgar e alinhar as divulgacGes no periodo comparativo com as do
periodo atual.

b) Alteragdes a IAS 21 — Conversdo para uma Moeda de Apresentacdo Hiperinflacionaria- Estas
alteracOes visam clarificar o método de conversdo de demonstraces financeiras de uma
moeda ndo hiperinflacionaria para uma moeda hiperinflacionaria. As alteragdes sdo
relevantes apenas para entidades cuja moeda de apresentacdo seja a de uma economia
hiperinflacionaria e cuja propria moeda funcional, ou a das suas operag¢des estrangeiras, seja

. ~ . . . ;. »~—Rubricar
a de uma economia ndo hiperinflacionaria.

S

Genericamente, as alteracGes exigem que todos os montantes (incluindo comparativos) sejam —Ds
traduzidos de uma moeda funcional que seja a de uma economia ndo hiperinflacionaria para uma 4
moeda de apresentacdo que seja a de uma economia hiperinflacionaria, utilizando a taxa de fecho
na data da demonstracdo da posicao financeira mais recente.

As alteracGes sdo efetivas para periodos anuais a partir de 1 de janeiro de 2027, com aplicacdo
antecipada permitida.

Estas normas ndo foram ainda adotadas (“endorsed”) pela Unido Europeia e, como tal, ndo foram
aplicadas pela Entidade no periodo de doze meses findo em 31 de dezembro de 2025.

Ndo sdo estimados impactos significativos nas demonstracdes financeiras decorrentes da sua
adocdo
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2.2 Reconhecimento de rendimentos de servigos e comissdes

A SGOIC cobra aos OIC que gere uma Comissdo de Gestdo que se destina a remunerar a Sociedade
pela gestdo dos OIC. Esta Comissdo de Gestdo é cobrada mensalmente nas condi¢des definidas
nos Regulamentos de Gestdo de cada OIC (Nota 9). A Sociedade cobra ainda uma comissdo de
set-up ndo recorrente, a liquidar apds o inicio efetivo da atividade de cada SIC, no montante
contratualmente previsto.

Os rendimentos e gastos sdo contabilizados no exercicio a que dizem respeito,
independentemente da data do seu pagamento ou recebimento. Os rendimentos e gastos cujo
valor real ndo seja conhecido sdo estimados.

Nas rubricas de “Outros ativos financeiros” e “Outros passivos financeiros” sdao reconhecidos os
rendimentos e gastos atribuiveis ao exercicio corrente cuja cobranca ou pagamento apenas
ocorrerd em periodos futuros, bem como os montantes ja pagos ou recebidos até a data de relato
gue digam respeito a exercicios futuros. Estes valores serdo reconhecidos nos resultados do
periodo a que respeitam, de acordo com o principio da especializacdo dos exercicios.

2.3 Ativos fixos tangiveis

Os ativos fixos tangiveis sdo inicialmente registados ao custo de aquisicdo ou producdo, o qual
inclui o custo de compra, quaisquer gastos diretamente atribuiveis as atividades necessarias para
colocar os ativos na localizagdo e condi¢do necessarias para operarem de forma pretendida.

Os gastos subsequentes sdo capitalizados apenas quando seja provavel que deles resultem
beneficios econdmicos futuros adicionais para a Sociedade. As despesas de manutencdo corrente
e reparagao sdo reconhecidas como gasto no periodo em que sdo incorridas, de acordo com o
principio da especializacdo dos exercicios.

As deprecia¢des sdo calculadas, apds o momento em que o ativo se encontra em condi¢des de
ser utilizado, de acordo com o método das quotas constantes, em conformidade com o periodo

Rubricar

de vida util estimado para cada grupo de bens. SM
Sempre que existam indicios de que um ativo possa estar em imparidade, a Sociedade procede a
determinacao do seu valor recuperavel, em conformidade com a IAS 36 — Imparidade de Ativos. DS
Se o valor liquido contabilistico exceder o valor recuperavel estimado, é reconhecida uma perda 4

por imparidade na demonstracdo de resultados.

A data destas demonstracdes financeiras ndo existem ativos fixos tangiveis a classificar nesta

categoria. —Ds
—
2.4 Ativos e Passivos Financeiros
DS
Os ativos financeiros e passivos financeiros sdo reconhecidos na demonstragdo da posicdo *‘jj

financeira quando a Sociedade se torna parte das respetivas disposicdes contratuais.

As contas a receber correspondem a valores originados no decurso da atividade normal, ndo
destinados a negociacdo. Incluem saldos de clientes, outros valores a receber e depdsitos
bancdrios.
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Os outros passivos financeiros incluem contas a pagar a fornecedores, a acionistas e outras
obrigacGes a pagar, sendo mensurados ao custo amortizado.

a) Clientes e outras contas a receber: sdo registadas ao custo amortizado, deduzidas de eventuais
perdas por imparidade. Normalmente, o custo amortizado ndo difere do valor nominal.

b) Fornecedores e outras contas a pagar: S3o registadas ao custo amortizado, que, na
generalidade dos casos, corresponde ao valor nominal.

c) Caixa e depdsitos bancarios: Incluem valores de caixa, depdsitos bancarios, depdsitos a prazo e
outras aplicacGes de tesouraria com maturidade inferior a trés meses e risco insignificante de
alteracdo de valor.

2.5 Locagdles
Defini¢do de locagdo

A Sociedade avalia se um contrato é ou contém uma locacdo com base na definicdo prevista na
IFRS 16. Um contrato &, ou contém, uma locacdo quando confere o direito de utilizar um ativo
identificado (ativo subjacente) durante um periodo determinado, mediante o pagamento de uma
retribuicdo.

LocagBes em que a Sociedade atua como locataria

Em conformidade com a IFRS 16, a Sociedade reconhece ativos de direito de uso e passivos de
locacdo relativamente as classes de ativos abrangidas pela norma. Assim, estas locacGes sdo
reconhecidas no Balango.

Os ativos de direito de uso sdo apresentados na rubrica “Outros ativos tangiveis”, em linha com a
apresentacdo dos ativos subjacentes detidos pela Sociedade com natureza semelhante.

Os passivos de locacdo sdo apresentados na rubrica “Outros passivos” do Balanco.
Ativos de direito de uso

Os ativos de direito de uso sdo inicialmente mensurados ao custo, sendo subsequentemente Rubricar
mensurados ao custo deduzido de depreciacBes acumuladas, perdas por imparidade e SM
ajustamentos decorrentes de altera¢des do passivo de locacdo.

Passivos de locacdo 4

Os passivos de locacdo sdo inicialmente mensurados ao valor presente dos pagamentos de
locacdo a efetuar ao longo do prazo do contrato, descontados a taxa incremental de
financiamento da Sociedade.

Posteriormente, o passivo é:

e acrescido dos juros calculados sobre o passivo em divida;

e reduzido pelos pagamentos de locacdo efetuados;

e recalculado quando ocorram alteraces nos pagamentos futuros decorrentes:
o devariagcBes em indices ou taxas;
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o de alteragBes nas estimativas dos montantes a pagar ao abrigo de garantias de
valor residual;

o ou de mudancas na avaliacdo sobre o exercicio de opg¢les de compra, extensdo
Ou rescisao.

O prazo da locacdo corresponde ao periodo ndo canceldvel durante o qual a Sociedade tem direito
a utilizar o ativo subjacente, acrescido:

e dos periodos abrangidos por opc¢Ges de prorrogacdo, quando exista certeza razoavel de
que serdo exercidas;

e dos periodos abrangidos por opcdes de rescisdo, quando exista certeza razodvel de que
ndo serdo exercidas.

A avaliacdo do exercicio destas opcles tem impacto material no prazo da locacdo e,
consequentemente, nos montantes reconhecidos como ativos de direito de uso e passivos de
locacdo.

A data destas demonstracdes financeiras, ndo existem contratos de locacdo enquadraveis no
ambito da IFRS 16 para reconhecimento contabilistico.

2.6 Provisdes
Sdo reconhecidas provisées quando:

e a Sociedade tem uma obrigacdo presente — legal, implicita ou decorrente de praticas
habituais ou politicas publicadas que criem uma expectativa valida de responsabilidade;

e seja provavel que a sua liquidacdo exija uma saida de recursos que incorporem beneficios
econdmicos; e

e 0 montante da obrigacdo possa ser estimado de forma fidvel.

Rubricar
A mensuracdo das provisGes observa os principios da IAS 37, refletindo a melhor estimativa do
dispéndio necessario para liquidar a obrigagdo, considerando o resultado mais provavel das a¢des
€M CUrso e 0s riscos e incertezas inerentes ao processo.

Quando o efeito do desconto é material, as provisGes correspondem ao valor presente dos 4
pagamentos futuros esperados, utilizando uma taxa que reflita o risco associado a obrigacdo.

As provisBGes sdo revistas em cada data de reporte e ajustadas de forma a refletirem a melhor
estimativa existente nesse momento, sendo revertidas através de resultados sempre que deixe de
ser provavel a necessidade da sua utilizagdo. {D

As provisdes sdo consideradas liquidadas quando os recursos sdo utilizados para fazer face as
obrigacdes para as quais foram inicialmente constituidas ou quando estas responsabilidades
deixam de subsistir.

2.7 Ativos e passivos contingentes DS

Os passivos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras. Estes passivos sao ?'(,
apenas divulgados no Anexo, exceto quando a probabilidade de ocorrer uma saida de recursos
gue envolvam beneficios econdmicos futuros seja considerada remota.
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Os ativos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstraces financeiras. Contudo, sdo
divulgados no Anexo sempre que seja provavel a ocorréncia de uma entrada de beneficios
econdmicos futuros.

A data destas demonstracBes financeiras, n3o existem ativos nem passivos contingentes a
divulgar.

2.8 Imposto sobre o rendimento

O imposto sobre o rendimento do exercicio é determinado com base no resultado tributavel da
Sociedade considerando simultaneamente o imposto corrente e o imposto diferido.

O imposto corrente é calculado com base no resultado tributdvel, o qual difere do resultado
contabilistico devido a ajustamentos exigidos pela legislacdo fiscal aplicavel no pais da sede da
Sociedade.

Os impostos diferidos sdo determinados de acordo com o método da responsabilidade de
balanco, refletindo as diferencas tempordrias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos
e os respetivos valores determinados para efeitos fiscais.

Os ativos e passivos por impostos diferidos sdo mensurados utilizando as taxas de tributacdo que
se espera estarem em vigor no periodo em que as diferencas temporarias se revertam, com base
em legislacdo fiscal promulgada ou substancialmente promulgada a data de relato.

Os ativos por impostos diferidos sdo reconhecidos apenas quando exista expectativa razoavel de
gue venham a ser gerados lucros tributaveis futuros suficientes para permitir a sua utilizacdo, ou
guando existam diferencas temporarias tributaveis capazes de compensar diferencas temporarias

dedutiveis no momento da sua reversdo. Em cada data de relato, é efetuada uma revisdo dos Rubricar
montantes reconhecidos, sendo reduzidos quando deixe de ser provavel a sua recuperacao SM
futura.

Os impostos diferidos sdo reconhecidos como gasto ou rendimento do periodo. s

2.9 Classificagdo da demonstracdo da posicdo financeira

Os ativos realizaveis e os passivos exigiveis a mais de um ano da data de relato sdo classificados,
respetivamente, como ativos e passivos nao correntes. {D

2.10 Beneficios dos empregados

De acordo com a IAS 19 — Beneficios a Empregados, as remuneragdes varidveis — incluindo
participacdo nos resultados, prémios e outros complementos remuneratérios — atribuidas aos
colaboradores e aos membros dos 6rgdos de administracdo sdo reconhecidas como gasto no
periodo a que respeitam, refletindo o registo contabilistico em regime de especializagdo dos
exercicios. ?'(,
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2.11 Caixa e seus equivalentes

Para efeitos da demonstracdo dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes incluem os
montantes registados no balango com maturidade inferior a trés meses a contar da data de
balanco, abrangendo a caixa e as disponibilidades em instituicdes de crédito.

2.12 Julgamentos e estimativas

Na preparacdo das presentes demonstracdes financeiras, foram utilizadas estimativas e juizos que
afetam os montantes reportados de ativos, passivos, rendimentos e gastos no periodo de reporte.

As estimativas foram determinadas com base no melhor conhecimento disponivel a data de
aprovacdo das demonstracdes financeiras, considerando os eventos e transacdes em curso, bem
como a experiéncia obtida em situacGes passadas ou atuais. Todavia, podem ocorrer
circunstancias em periodos subsequentes que ndo eram previsiveis a data de relato e que, por
esse motivo, ndo foram refletidas nas estimativas efetuadas. Qualguer alteracdo a essas
estimativas sera reconhecida prospetivamente em resultados, em conformidade com a IAS 8 —
Politicas Contabilisticas, AlteracBes nas Estimativas Contabilisticas e Erros.

Os principais pressupostos e estimativas criticas utilizados pela Sociedade encontram-se
divulgados nas respetivas notas do Anexo.

3. Caixa e depdsitos bancarios

A rubrica de “Caixa e depdsitos bancarios” em 31 de dezembro de 2025 detalha-se conforme se

segue:
_31-12-2025
Depdsitos bancérios imediatamente mobilizaveis 125000 Rubricar
Total Caixa e depositos bancarios 125000 SM

7

4. Qutros créditos a receber

DS
., » , | | 1l
A rubrica “Outros créditos a receber”, em 31 de dezembro de 2025, apresenta a seguinte
composi¢ao:
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31-12-2025

Set up Fees GPN 95 000
Set up Fees GB 20 000
Set up Fees KEG 70000
Comissdo de Gestdo de Dezembro GPN 42375
Comissdo de Gestdo de Dezembro GB 3596
Comissdo de Gestdo de Dezembro KEG 32359

Total Acréscimos de Rendimentos 263 330

5. Instrumentos de capital proprio

Capital subscrito

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da Sociedade, totalmente subscrito e realizado, esta
representado por 125.000 acdes, nominativas, com o valor nominal EUR 1,00 cada uma e é detido
na sua totalidade pela Klépierre S.A.

Resultado liquido do periodo
Em 31 de dezembro de 2025, a rubrica de resultado liquido do periodo tem a seguinte
decomposicdo:

Resultado realizado 52778
52778
Relativamente ao resultado liquido positivo apurado no exercicio de 2025, no montante de (— Rubricar
52,778 Euros, o Conselho de Administracdo propde para aprovacdo em Assembleia Geral a SM
. . -~
seguinte aplicagdo:
(_4[)5
Resultados transitados 50139 ~—
Reserva legal 2 639
Ds
52778 ( D
—

6. Outras dividas a pagar

A 31 de dezembro de 2025, a composicdo da rubrica “Outras dividas a pagar” é a seguinte: bs
‘ Fl
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31-12-2025

Férias e Subsidio de Férias 92 195
Renda + contrato IT 14 517
Remuneragdes A Pagar Ao Pessoal 21850
Fees de auditoria 9000
Fees apoio ao Reporting 9100
Prémios 6704
Seguros 4 609
Renting viaturas 2 269
Subsidio Alimentagdo 1553
Gastos de viagens 1000
Gift Cards 900
Advogados - PLMJ 357
Combustiveis 350
Gastos gerais de escritorio 300
Portagens 262

Total Outras dividas a pagar 164 966

7. Estado e outros entes publicos

A 31 de dezembro de 2025, a rubrica “Estado e outros entes publicos” encontra-se detalhada
conforme segue:

31-12-2025
Contribuigdo Seguranca Social 13394
Imposto Sobre o Rendimento 19739
Retengdo Imposto Sobre o Rendimento 12 453
Total Estado e outros entes publicos 45 586

8. Rédito e comissdes

A remuneracdo devida a Sociedade pela atividade de gestdo dos organismos de investimento
imobiliario sob sua administracdo encontra-se definida nos respetivos Regulamentos de Gestdo e
contratos celebrados entre as partes, em conformidade com o disposto no artigo 68.2 do Regime

da Gestdo de Ativos (RGA).

Nos termos contratualmente estabelecidos, a comissdo de gestdo apresenta a seguinte estrutura:
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e No primeiro ano de atividade de cada SIC, a comissdo de gestdo corresponde a uma taxa
anual de 0,32% aplicada sobre o valor de mercado dos ativos da SIC a 30 de junho de
2025, conforme determinado pelos peritos avaliadores independentes.

e A partir do segundo ano, o montante da comissdo de gestdo passa a assumir a forma de
montante fixo anual, indexado a evolucdo do indice de precos no consumidor, tomando
como referéncia o valor da comissdo do ano anterior.

e Adicionalmente, é devida uma comissdo de set-up ndo recorrente, a liquidar apds o inicio
efetivo da atividade de cada SIC, no montante contratualmente previsto.

A comissdo de gestdo é faturada e liquidada mensalmente, com base em duodécimos da comissado
anual aplicavel, sendo o respetivo pagamento efetuado até ao quinto dia do més seguinte
relativamente ao periodo a que diga respeito.

Esta estrutura remuneratéria assegura um modelo alinhado com o esforco de gestdo requerido
em cada fase da vida dos organismos de investimento imobilidrio e com as exigéncias
regulamentares aplicaveis as sociedades gestoras.

A 31 de dezembro de 2025, a rubrica de “Vendas e servicos prestados” encontra-se discriminada
da seguinte forma:

31-12-2025

Set up fees - Parque Nascente 95 000
Set up fees - Gondobrico 20000
Set up fees - Espaco Guimaraes 70 000
Comissdo de gestdo - Parque Nascente 42 375
Comissdo de gestdo - Gondobrico 3596
Comissdo de gestdo - Espaco Guimaraes 32359

Total Vendas e servigos prestados 263 330

Rubricar

S

9. Fornecimentos e servicos externos

A rubrica “Fornecimentos e servicos externos”, registada a 31 de dezembro de 2025, detalha-se
conforme se indica abaixo:

31-12-2025

Honordrios Klépierre 14517 os
Honorarios Auditoria 9000
Honorarios Conceito 3000 {D
Rendas E Alugueres 2269
Seguros 1453
Desloca¢des/Estadas 1262
Honorérios Legais 357
Combustiveis 350
Outros Servigos 300

Total Fornecimentos e servicos externos 32508 bs
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10. Gastos com o pessoal

|II

A rubrica “Gastos com o pessoa

,em 31 de dezembro de 2025, apresenta a seguinte composicdo:

Remuneragdes a pagar
Encargos Remuneragado
Prémios

Formagao

Seguro De Saude

Outros Gastos de pessoal

Total gastos com o pessoal

31-12-2025

108 044
28134
10417
6100

3156

2453

158 304

A 31 de dezembro de 2025, a Sociedade conta com 7 colaboradores (excluindo os 6rgdos de
administracdo). A remuneracdo dos colaboradores da Sociedade inclui uma parte de remuneracao
variavel, em funcdo da performance da Sociedade e baseada na avaliacdo do desempenho efetivo.

11.Partes relacionadas

Os saldos e transacBes efetuados com entidades relacionadas durante o exercicio de 2025

podem ser detalhados como segue:

Saldos
Acréscimo de Acréscimo de
proveitos gastos
31-12-2025 31-12-2025
Parque Nascente - SIC Imobilidria Fechada, S.A. 137 375 -
Gondobrico - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. 23596 -
Espaco Guimardes - SIC Imobilidria Fechada, S.A. 102 359 -
Kleppierre Management Portugal, S.A. - 14517
263 330 14 517
TransagOes
Vendas e servigos Fornecimento e
prestados servigos externos
31-12-2025 31-12-2025
Pargue Nascente - SIC Imobilidria Fechada, S.A. 137 375 -
Gondobrico - SIC Imobilidria Fechada, S.A. 23596 -
Espaco Guimardes - SIC Imobilidria Fechada, S.A. 102 359 -
Kleppierre Management Portugal, S.A. - 14517
263330 14 517

29
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12.Gestdo de Capital

Nos termos do artigo 319 do Regime da Gestdo de Ativos (“RGA”), as Sociedades Gestoras de OIC
tém de ter a todo o tempo Fundos Proprios iguais ou superiores ao maior dos seguintes
montantes:

1. O montante do capital inicial minimo previsto no artigo 302 do RGA;

2. Um quarto do montante baseado em despesas gerais fixas nos termos da legislacdo da
Unido Europeia relativa aos requisitos prudenciais das empresas de investimento
(aplicando-se o artigo 132 do Regulamento (EU) 2019/2033 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 27 de novembro de 2019);

3. O montante referido no artigo 312, n23 do RGA de Fundos Préprios Adicional ao capital
inicial minimo, de 0,02% do montante em que o valor liquido global das carteiras sob
gestdo exceda os 250 milhGes de Euros (sendo que a soma do montante de Fundos
Proprios Adicional e do capital inicial minimo ndo pode ser superior a 10 milhGes de
Euros).

A Sociedade estd abrangida por um Seguro de Responsabilidade Civil Profissional para cobrir
eventuais riscos resultantes de responsabilidade civil profissional, a titulo de negligéncia.

Os Fundos Préprios que a Sociedade estd obrigada a deter tém de ser investidos em ativos liquidos
ou prontamente convertiveis em numerario no curto prazo, conforme previsto no n27 do artigo

312 do RGA.
(—Rubricar
Em 31 de dezembro de 2025 a situacdo da SGOIC nesta matéria era a seguinte: SM
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REQUISITOS PRUDENCIAIS Fundamento 31-12-2025

A. REQUISITO DE CAPITAL
Capital social 125000
Capital inicial minimo Art.309, n91 al. a) do RGA 125000

B. REQUISITOS DE FUNDOS PROPRIOS

Capital Social 125000
Fundos Proprios da Sociedade 125000
1. Capital inicial minimo Art.309, n91 al. a) do RGA 125000
2. Despesas gerais fixas ano anterior (25%) Artigo 972 do Regulamento (UE) N.2 575/2013 100 267
3. Adicional Fundos Préprios + Capital inicial minimo N/A
Adicional de Fundos Proprios (0,02% do que excede 250 M€) Art.319,n? 3, al. a) do RGA N/A
Adicional de Fundos Préprios + Capital inicial minimo (< 10M€) Art.319, n2 3, al. b) do RGA N/A
Montante Minimo de Fundos Préprios 125 000

C. REQUISITOS DE COBERTURA DE RISCOS DE RESPONSABILIDADE PROFISSIONAL

Art.312 n% b) do RGA

6. Seguro de responsabilidade civil profissional Art.129, n® 3 Art. 159 do Reg. (EU) n® 231/2013

Sim

D. REQUISITOS DE LIQUIDEZ
Montante Minimo de Fundos Préprio 125 000
Disponibilidades 125 000

13.NUumero médio de pessoas ao servico da Sociedade

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o nimero médio de pessoas (excluindo os
orgdos de administragdo) ao servico da Sociedade foi de 7 colaboradores.

(—Rubricar

St

14.Resultado por acao

O resultado por acdo no periodo findo em 31 de dezembro de 2025 foi determinado conforme se
segue:

31-12-2025
Resultados:
Resultado liquido do periodo 52778
Numero de agGes:
Numero médio ponderado de a¢Ges 125000
Resultado por agdo 0,42
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15. Acontecimentos apos a data do balanco

Ndo sdo conhecidos a data, quaisquer eventos subsequentes, com impacto significativo nas
demonstracBes financeiras da Sociedade.

16. Aprovacdo das demonstragdes financeiras

Estas demonstrac¢des financeiras foram aprovadas pela Administracdo e autorizadas para emissdo
em 30 de abril de 2026. Contudo, as mesmas estdo ainda sujeitas a aprovacdo pela Assembleia
Geral de Acionistas, nos termos da legislacdo comercial em vigor em Portugal.
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